Najomna zmluva
uzatvorend podfa § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva"“)

Cislo zmluvy prenajimatela: 1/2022

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

Stredna odborna s$kola obchodu a sluzieb

so sidlom: M. R. Stefanika 8, 963 01 Krupina,

ICO: 00 159 352

DIC: 2021152287

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK03 8180 0000 0070 0039 3221

Statutarny organ: Mgr. Anna Borbuliakova, riaditelka
(dalej len ,Prenajimatel”)

a

NAJOMCA:

Mesto Krupina

so sidlom: Svéatotrojiéné namestie 4/4, 963 01 Krupina
ICO: 00 320056

DIC:2021152540

bankové spojenie: VUB a.s. Zvolen, poboéka Krupina
IBAN: SK24 0200 0000 0000 2002 0412

statutarny organ: Ing. Radoslav Vazan, primator
(dalej len ,Najomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len ako ,Zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve BBSK | a to:
- stavby - budovy s prisludenstvom sup. €. 888 nachadzajlcej sa na pozemku KN-C sparc.

¢. 447,

- pozemku KN-C sparc. €. 447, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
352 m?,

- pozemku KN-C s parc. €. 448/6, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
603 m?,

nachadzajucich sa v k. U. Krupina, obec Krupina, okres Krupina, zapisanych na LV €. 2319
vedeny Okresnym uradom Krupina katastralnym odborom, spoluvlastnicky podiel vo
vefkosti: 1/1 (dalej len ,Predmet najmu®).

Clanok IL.
Predmet zmluvy a uéel najmu
1. Po  vzdjomnej dohode Zmluvnych stran v sulades Uznesenim  Zastupitelstva
Banskobystrického samospravneho kraja &. 777/2022 bod A.2.zo dha 5. maja 2022 najom
nehnutelného majetku vo vlastnictve prenajimatela je predmet tejto zmluvy stanoveny
nasledovne:

Prenajimatel sa zavdzuje prenechat Najomcovi Predmet najmu do dolasného uZivania
a Najomca sa zavazuje Predmet najmu od Prenajimatela do dofasného uzivania prijat,
1



uzivat Predmet najmu v sulade s podmienkami dohodnutymi vtejto zmluve a platit
Prenajimatefovi za uzivanie Predmetu najmu najomné vo vyske dohodnutej v tejto zmiuve.

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vyluéne za ucelom poskytovania
priestorov zo strany Mesta Krupina pre potreby uteéencov z Ukrajiny, zriadenia
detského centra pre deti z Ukrajiny, zriadenia jednej triedy k rozSireniu kapacity
Materskej $koly na Malinovského ulici v Krupine a si¢asne na vofnocasové aktivity
pre deti a mladez v meste Krupina.

Najomca tymto vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy riadne oboznamil so stavom
Predmetu najmu, tento stav je mu dobre znamy a Predmet najmu v tomto stave preberie do
najmu. O odovzdani Predmetu najmu Prenajimatefom ajeho prebrati Najomcom bude
vyhotoveny a podpisany osobitny protokol v termine do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo
dfia nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu je vlastnictvom Banskobystrického
samospravneho kraja. Prenajimatel je jeho spravcom aje opravneny snim zmluvne
nakladat. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne dlhy, zalozné
prava, predkupné prava, ziadne iné prava tretich oséb avecné bremena okrem vyznaéeného
vecného bremena zriadeného podla § 11 odst. 1 ods. 8 zakona &. 251/2012 Z.z. na priznanie
prava uloZenia a naslednej udrzby inzinierskej siete.

. Najom je pripadom hodnym osobitného zretela v zmysle 9a ods. 9 pism. c) zakona €.
446/2001 Z. z. o majetku vy$sich GUzemnych celkovv zneni neskorSich predpisov. Pripad
hodny osobitného zretefaje vsulade s Uznesenim Zastupitefstva Banskobystrického
samospravneho kraja ¢. 777/2022 bod A.2. zo dfia 5. maja 2022 oddvodneny nasledovnymi
skuto€nostami:

- ideo ndjom majetku pre mesto Krupina na verejno-prospesné Ucely, ato za Ucelom
poskytovania priestorov zo strany mesta pre potreby uteéencov z Ukrajiny, za
Ucelomzriadenia detského centra pre deti z Ukrajiny, za u€elomzriadenia jednej triedy
k roz8ireniu kapacity Materskej Skoly na Malinovského ulici v Krupine a sucasne za
Gcelom poskytnutia majetku do najmu na volno¢asové aktivity pre deti a mladez v meste
Krupina.

6.Najomca sa zavazuje pocas celej doby najmu v ramci v8etkych svojich Cinnosti na Predmete

najmu vsetky uvedené skutocnosti v celom rozsahu resSpektovat.

Clanok. Ill.
Najomné a spbsob jeho uhrady
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca za uZivanie celého Predmetu najmu uhradi
prenajimatelovi najomné vo vySke 1,00 Eur (slovom: jedno euro) ato vtejto vyske
jednorazovo za cell dobu najmu (dalej len ,najomné*).

Vyska najomného uvedena v odseku 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy bola schvalena Uznesenim
Zastupitel'stva Banskobystrického samospravneho kraja €. 777/2022bod A.2.zo dfia 5. maja
2022.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca uhradi Prenajimatelovi najomné do tridsiatich (30)
kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na bankovy Uucet
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Prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy, s uvedenim variabilného
symbolu 1593522022. Za def uhrady sa povaZuje den, kedy sU finanéné prostriedky
pripisané na G&et Prenajimatela uvedeny vo formate IBAN uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu a sposob ukonéenia najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd,ato do 31.12.2022 odo dha nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu je najom mozné ukondit:

a) pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,

b) splynutim zavazku v zmysle § 584 Obcianskeho zakonnika (splynutie najomcu Vv
osobe vlastnika predmetu najmuy),

c) pisomnou vypovedou:

- pisomnou vypovedou Prenajimatela v pripade, ak
i. Najomca meska s uhradou najomného viac ako tri (3) mesiace,

ii. Najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva Predmet najmu v rozpore s touto

Zmluvou,

iii. Najomca prenechal Predmet ndjmu alebo akukolvek jeho Cast do uZivania alebo
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela,( uvedené neplati pre MS a $kolské zariadenia v Krupine )

iv.Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym Géelompodla ¢lanku Il
odsek 3. tejto Zmluvy,

v.Najomca porusi povinnosti uvedené v ¢lanku V. tejto zmluvy,

vi. ak nastanu iné skuto&nosti ustanovené véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
(napr. vyhlasenie konkurzu na majetok najomcu, zamietnutie navrhu na vyhlasenie
konkurzu na majetok Najomcu pre nedostatok majetku rozhodnutim sudu, vstup
Najomcu do likvidacie),- pisomnou vypovedou Najomcu v pripade, ak:

i. Predmet najmu prestane byt bez zavinenia Najomcu spdsobily na uzivanie na
dohodnuty t&el podfa ¢lanku Il. odsek 3. tejto zmiuvy,

- na strane najomcu odpadne potreba a Ucel za ktorym tento najom uzatvara,

d) odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela, ak Najomca napriek pisomne;j
vystrahe uziva Predmet najmu alebo ak trpi uZivanie Predmetu najmu takym
sposobom, Ze Prenajimatelovi vznikd $koda alebo Ze mu hrozi znaéna
$koda.Odstipenie od zmluvy je G&inné diiom doruéenia pisomného prejavu o
odstupeni druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynut' od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
Zmluvnej strane. Podmienkou na uplatnenie prava vypovede zo strany Prenajimatefa je, Ze
pred vypovedanim tejto zmluvy Prenajimatel pisomne vyzval Najomcu k odstraneniu stavu
porusovania v uréenej lehote minimalne tridsat (30) kalendarnych dni a Najomca tento stav
poru$ovania neodstranil.

V pripade ukonéenia najmu je Najomca povinny Prenajimatelovi odovzdat Predmet najmu
do 10 dni odo dita ukon&enia najmuv rovnakom stave, v akom Predmet najmu protokolarne
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.
Vtomto termine Zmluvné strany podpidu protokol o spatnom odovzdani a prebrati
Predmetu najmu Najomcom Prenajimatelovi.
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Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca mesacne uhradi zélohovu platbu vo vyske 840,-

eur, ktora bola stanovena kalkulaciou predpokladanej vysky nakladov spojenych s uZivanim
budovy a s prihliadnutim na narast cien a energii (vid.: priloha &. 1 tejto Najomnej zmluvy).
Najomca vyrovna finanény rozdiel pri ukongeni ndjomného vztahu na zaklade vyuctovace;
faktury od dodavatela podla skutoéne spotrebovanych energii. Prenajimatel doruci uvedenu
faktGru najomcovi najneskér do 60 dni od ukonéenia najomného vztahu, pricom sucastou
priloh vyuétovania budl prilozené vyagtovacie faktiry od dodavatelov energii, ktoré budu
sluzit k vypoétu podielu Uhrad za spotrebu energii medzi prenajimateflom a najomcom.
Odvoz a likvidaciu akéhokolvek odpadu vyprodukovaného Najomcom pri prevadzkovani
Predmetu najmu,dezinfekciu a deratizaciu, sluzby za internet, telefon a vSetky ostatné sluzby
spojené s uzivanim Predmetu najmu si zabezpeti Najomca sam.

Najomca sa zavazuje pinit vSetky podmienky najmu podlia tejto zmluvy, Predmet najmu
uzivat riadnym a hospodarnym spésobom a dodrziavat vSeobecne zavazné pravne
predpisy, vztahujlce sa na Predmet najmu. Najomca je povinny s Predmetom najmu
zaobchadzat s primeranou  starostlivostou, predchadzat jeho poskodeniu, resp.
zniteniu.Najomca sa stéasne zavazuje na viastné naklady zabezpecovat Udrzbu Predmetu
najmu pocas celej doby najmu.

Najomca je opravneny investovat do kipyhnutefného majetku, technického zariadenia
a iného vybavenia potrebného k uZivaniu Predmetu najmu na viastné naklady, priCom pri
ukon&eni najmu zostanu vo vlastnictve Najomcu.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vylu¢ne na G¢el najmu uvedeny v Clanku II.
odsek 2 tejto zmluvy.

. Akékolvek stavebné Upravy na Predmete n&jmu moze Najomca vykonavat len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela a na zaklade platneho opravnenia na
ich vykonanie.

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela
prenechat’ Predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukolvek jeho Cast do podnajmu tretej
osobe, uvedené neplati pre MS a $kolské zariadenia v Krupine.

Najomca sa zavizuje Predmet najmu udrziavat v riadnom stave v sulade s G¢elom najmu
a odstranit pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho Cinnosti.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu spésobom urgenym v tejto zmluve, a to
primerane povahe a uréeniu veci, pricom je povinny si poinat tak, aby v zmysle ust. § 415
zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov nedochadzalo
ku $kodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri uZivani
Predmetu najmu dodrziavat pravne normy vztahujice sa na ochranu krajiny, prirody a
Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a zabezpeduje plnenie predpisov v oblasti BOZP
a poziarnej ochrany na Predmete najmu.

Najomca nie je opravneny predmet ndjmu zatazit, zaloZit' alebo akymkolvek inym spésobom
obmedzit vlastnicke pravo Prenajimatela.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca sa zavazuje znasat v celom rozsahu pripadné $kody, ktoré vzniknu nespinenim
povinnosti vyplyvajdcich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatefovi resp. jeho zastupcom na poziadanie pristup
k Predmetu najmu za G&elom jeho kontroly a preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok
najmu Najomcom.

Najomca je povinny v pripade vzniku havarijného stavu alebo inej mimoriadnej udalosti
poskytnit Prenajimatelovi bezodkladni sucéinnost za Uéelom zabezpelenia vstupu
Prenajimatela do Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca poas celej doby najmu zabezpeci v Predmete
najmu na vlastné naklady ulohy ochrany pred poziarmi podra zakona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi vzneni neskorsich predpisov avyhlagky & 121/2002 Z. z.
o poziarnej prevencii (napr. vypracovat dokumentaciu ochrany pred poZiarmi)ako aj plnenie
dloh na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci vyplyvajlce zo zakona €. 124/2006 Z.
z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny pocas celej doby najmu zabezpetovat na vlastné naklady opatrenia
civilnej ochrany v sulade a v rozsahu uréenom zakonom &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel pri odovzdavani predmetu najmu najomcovi predlozi kopie platnych reviznych
sprav na elektrointalaciu, elektrické zariadenia a bleskozvody. Najomca si zabezpeci na
vlastné naklady daldie dokumenty nevyhnutné k prevadzke predmetu najmu na dohodnutd
¢innost’ a dobu Géinnosti zmluvy.

Najomca je ako pdvodca odpadu povinny dodrZiavat ustanovenia zakona . 79/2015 Z. z.
o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

CL 1.
Zavereéné ustanovenia
Kazda zo Zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavazuje, ze neprevedie nijaké prava
a povinnosti (zavazky) vyplyvajuce ztejto zmluvy, resp. jej Casti, na iny subjekt bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade porudenia tejto
povinnosti jednou zo Zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postupeni) zmiuvnych
zavazkov neplatnad a zaroveft druha Zmluvna strana bude opravnena od tejto zmluvy
odstupit, a to s uinnostou odstupenia ku diu ked bolo pisomné oznamenie o odstipeni od
tejto zmluvy doruéené druhej Zmluvnej strane.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stran
a uginnost def nasledujtci po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢&. 40/1964
7b. Obdianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov avzmysle § 5a zakona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné vztahy neupravené touto zmiuvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona ¢.
40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ostatnych vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo uc¢inné alebo
neskor stratia platnost alebo Ucinnost, nie je tym dotknuta platnost alebo ucinnost
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10.

ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neuéinnych ustanoveni tejto
zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava, ktora, pokial je to pravne mozne,
sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a G&elu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy
Zmluvné strany tuto otazku brali do tvahy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v §tyroch(4) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu,
pricom dva (2) rovnopisy su uréené pre Prenajimatela adva (2) rovnopisy su uréené pre
Najomcu.

Obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych ocislovanych dodatkov
podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, e Zmluvna strana, kiora sa rozhodla dorudit svoj pisomny
prejav vole druhej Zmluvnej strane, je povinna odovzdat svoj pisomny prejav vole druhej
Zmluvnej strane alebo zaslat svoj pisomny prejav vole na adresu sidla druhej Zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Zmluvna
strana doporuent postovu zasielku od druhej Zmluvnej strany z akéhokolvek ddvodu
neprevezme, povazuje sa tato zasielka za dorucenu uplynutim troch dni odo dha jej
odoslania na posledni znamu adresu sidla Zmluvnej strany, ktorej bola zasielka urena
a odoslana.

Zmluvné strany sa tymto zavazuji, Ze bud( dodrZiavat zavazok miéanlivosti na zaklade
zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich predpisov, ktory sa
vztahuje na véetky citlivé informacie vratane osobnych Udajov, s ktorymi sa moze pri pineni
svojich zmluvnych povinnosti oboznamit, ato v akejkofvek forme (najma pisomnej,
elektronickej, alebo Ustnej).

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tuto zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej vole, tato zmluva
nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, tito zmiuvu si riadne
preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné
strany tymto zaroven vyhlasujl, Ze osoby, ktoré ich pri uzatvarani tejto zmluvy, vratane jej
podpisu zastupuju, su opravnené konat v mene Zmluvnych stran bez akéhokolvek
obmedzenia.

Prilohou tejto zmluvy je:
Priloha & 2: Uznesenie Zastupitelstva Banskobystrického samospravneho kraja ¢.
77712022 bod A.2. zo diia 5. méja 2022 - vo fotokdpii

| sluzieb
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